GRUNDEJERLAUGET HOLTE AVLSGARD
Kikhanebakken og Ornebakken, 2840 Holte

www.holteavlsgaard.dk

09-03-2014
Referat af ordinzer generalforsamling for
Grundejerlauget Holte Avlsgaard
Tirsdag d. 18-2-2014 kl. 19:30

Formanden bgd velkommen, og beklagede de interimistiske forhold, men da bestyrelsen ankom kl. 18:30
for at sikre at alt var som det skulle veere, fik vi besked om at det lovede lokale var under ombygning, og at
"nogen” burde have meddelt os det. Ved hjzlp fra Mariehgjs tilsyn, fik vi lokalet gravet fri for
byggemateriale ved indgangen og abnet, og til vores store glaede, var der bade elektricitet og varme i

rummet.

Fremmgdet repreesenterede 60 ejendomme delvist via fuldmagter.

1 Valg af dirigent
Til dirigent valgtes cand.jur. Christian Svanberg @23 (CS)

CS konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt efter vedtaegerne, idet det skete ved opslag pa
hjemmesiden og eMail til registrerede medlemmer d. 15-1-2014, og samtidigt blev runddelt til de
medlemmer, der har registreret sig som ikke-anvendende computere. Ingen protester blev fremfgrt.

2 Formandens beretning

Formanden indledte med en uddybende beretning i forhold til den udsendte skriftlige med beretning i
indkaldelsen.

Herefter afgav gartnergruppen beretning om arets aktiviteter ved Jacob Skurup, og senere afgav
vejgruppen beretning ved Rasmus Albrink.

Overheads fra alle beretninger er lagt pa hjemmesiden dagen efter generalforsamlingen. Skriftlig beretning
fra formanden og gartnergruppen har ligget pa hjemmesiden fgr generalforsamlingen, hvor de stadigvaek
kan hentes.

Efter beretningerne udspandt der sig en debat, med fglgende indlaeg.
a) Debat om gartnerarbejdet

K??: Vi har bekostet havearbejde, som nok straekker sig udenfor det matrikulerede omrade, men vi er
steerkt interesseret i at bevare beplantninger, som udfgrt.
Jacob: Det noteres og vi kontakter jer, sa vi far snakket om hvad man ma og ikke ma.
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K105: Har tidligere fremfgrt gnske om at fa faeldet Igvfaeldende traeer K105, men faet nej. K105 har set at
der feldes lgvfeeldende traeer nu — er politikken andret? — sa vil jeg gerne have feeldet nogle bggetreeer.
Jacob opfordrede til at skrive til gartnerudvalget. Det prioriteres at feelde treeer med nedstyrtningsfare.
Enkelte har faet tilladelse til at feelde traeer for egen regning, da midlerne i foreningen ikke er store til
treefeeldning. Men det understreges at man skal have tilladelse fra gartnerudvalget, inden privat initieret
feeldningen foretages.

K73 Jeg har haft vores nye gartner til at feelde et trae for mig og jeg fik en meget rimeligt tilbud. Nu hvor vi
snakker ensartethed og pris pa bolig, hvad sa med de mange der maler traevaerk hvidt.

Formanden: Det er bestyrelsens politik at vi ikke vil vaere politimaend, som gar rundt og kontrollerer de
enkelte ejendomme. Hvis bestyrelsen derimod modtager en klage pa en konkretsag, vil sagen blive forelagt
kommunen, som er de eneste, der har indsigelsesret vedrgrende deklarationen. Det skal dog understreges
at er klart i strid med deklarationen af have hvide vinduer i klyngehusene.

Jacob berettede at gartnergruppen er i gang med at udarbejde en vejledning, som udsendes til alle, men
primzert er ment som en velkomsthilsen til nye ejere. | vejledningen vil de vigtigste forhold fra
deklarationen blive fremfgrt.

@16 | sidste storm veeltede et af de store akacietraeer i gverste ende af @rnebakken. Hvad er fremtiden for
disse treeer?
Jacob: Traeerne skrives pa listen og gartnergruppen vil besigtige traeerne, ved naste mgde i gruppen.

(@57: Jeg generes ogsa af disse akacietraeer og synes ogsa de er til fare. Jeg har skrevet til bestyrelsen om
problemstillingen for 10 ar siden.
Jacob: Vi har ikke en arkiv der gar sa lang tilbage. Vi ser pa sagen.

Jacob informerede generelt om at Gartnergruppen arbejder pa en plan for beskeaering og feeldning af
traeerne i vores bebyggelse. Der er mange traer, som er blevet meget stor. Der er vigtigt, at der bade
feeldes og beskaeres, men ogsa plantes nye. Generelt opfordres til at skrive til gartnergruppen, hvis man har
noget pa sinde i forhold til “det grgnne”.

b) Debat om vejprojekt og fortove
@57 spurgte til glatfgrebekaempelse.

Formanden berettede at glatfgrebekaempelse og snerydning nu er lagt helt i kommunens haender, og at
stamvejene ryddes relativt tidligt, da de er almindelige kommuneveje, men at stikvejene ryddes sent, da de
er private feellesveje; stikveje er prioritet 3.

Man kan imidlertid selv ringe til kommunen, hvis man ikke fgler sig tryg ved den udfgrte snerydning. Man
kan ogsa give kommunen et praj pa www.rudersdal.dk , hvis der noget, ved vejene.
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K23 spurgte, om man kan finde en anden leverandgr til snerydning.

Formanden svarede, at vi har sparet vaesentligt ved at flytte snerydning og saltning fra en privat leverandgr
til kommunen. Da vi handterede det selv kostede det op mod kr. 250.000,- /ar, mod at vi nu betaler
kommunen ca. kr. 45.000,-/ar. Da vi selv handterede det kostede det os f.eks. kr. 7.000,- blot
entreprengren mente at der skulle saltes.

Flere har bemeerket naesten udebleven snerydning i ar, men Kommunen har dokumenteret 5 aktiviteter pa
vores veje i januar/februar.

K23 spurgte til vejene og fordeling af udgifterne.

Formanden berettede at ogsa vejenes vedligeholdelse nu overdrages til kommunen, ligeledes for et fast
belgb pa ca. 70.000,-/ar, for hvilket belgb kommunen foretager fejning, ukrudtsbekeempelse og
smareparationer . Vi skulle derfor ikke im@gdese yderligere vejomkostninger de naeste 40 ar, sa laenge gik
der fra vejene blev anlagt i 1970 til den netop gennemfgrte hovedistandsaettelse.

Alle almindelige vejomkostninger, som nu i det store og hele handteres af kommunen til fast pris, er efter
generalforsamlingsbeslutning delt med 50% ligeligt fordelt mellem villagjerne og 50% ligeligt fordelt
mellem klyngehusejerne. Saledes betaler de enkelte villaejere ca.50% mere end de enkelte klyngehusejere,
men det er en fordeling der nogenlunde svarer til lzengden af vejene.

K121 spurgte til stamvejen pa @rnebakken og om hvornar den skal renoveres?
Rasmus: Der er ikke penge pa budgettet i ar (2013) hos kommunen, men de er klar over, at vejen er i meget
darlig stand.

Formanden orienterede om gkonomien + uoverensstemmelse med Rudersdal kommune om
udgiftsfordeling ved istandsattelsen

Kommunen har nu vedtaget at fordele omkostningerne til istandsaettelse af vejene efter deklarationen,
hvilket betyder at alle huse (i de to grupper) betaler lige meget, og bgrneinstitutionerne betaler 5 andele.
Der vil derfor ikke veere mulighed for individuel afdragsordning overfor kommunen i forhold til vejene. Det
vil vaere kollektiv betaling for foreningen, og bestyrelsen vil sa beslutte hvordan omkostningerne vil blive
indbetalt.

K85 spurgte hvad klagen overfor kommunen gik pa

CS forklarede at loven er over hvad vi har vedtaget lokalt i deklarationer og tinglyst, og at det er op til
kommunen om de vil velge den ene eller anden metode.

CS gav herefter en laengere udregning om de juridiske forhold omkring betaling af omkostningerne til
vejene, og konkluderede bl.a. at hvis kommunen havde fordelt omkostningerne efter deres skabelon,
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havde Grundejerlauget skulle omfordele dem efterfglgende, idet vi under alle omstandigheder ville veere
bundet af deklarationen.

K64: Bliver renterne for betalingen fradragsberettigede, safremt en afdragsordning vaelges?

Formanden: Nej, vi har tidligere i forbindelse med omkostninger til veje sggt individuel fradragsret for egen
andel i fellesomkostninger, og faet skattevaesenets afslag, og rente palagt Grundejerlauget ma vaere
parallelt med dette.

Formanden papegede at bestyrelsen vil forsgge at fa en afdragsordning med kommunen, som kan passe pa
dem, der foretraekker at betale over en arraekke, selvom rentebyrden ikke bliver skattefradragsberettiget..

@11: Jeg skulle ikke have betalt ifglge kommunens oprindelige opgerelse, men det skal jeg nu iflg. den nye
afggrelse. Skal vi sa betale for den offentlige stis vedligeholdelse.
CS mente det er kommunens opgave, men ellers pahviler omkostningerne hertil Grundejerlauget.

K151: papegede at en grundejer skal holde sin hak ud til offentlig vej pa begge sider.

Stor tak fra formanden til CS og applaus til CS for det store arbejde, og den hgje kvalitet i forhandlingen
med kommunen og Vejdirektoratet om vejene.

Faellesantenne

Formanden orienterede om et muligt alternativ til den eksisterende faellesantenne fremsat af Stofa, hvor
Stofa for egen regning vil renovere anlaegget, hvis de sa kan fa ejerskab til det. Materiale herom
fremsendes nar vi har det fra Stofa.

@23: skal vejen sa graves op, hvis vi vaelger en Stofa lgsning.
Formanden: Nej det vil veere i de grgnne omrader.

Note: Det er efterfglgende fastslaet af Stofa, at det ikke er en Igsning, da der er for mange til
rgdder at skyde kabler ind, men at de kan ngjes med at grave i fortovene, hvor det er
nemmere at leegge fliserne korrekt pa plads igen.

@33 kan man melde sig ud af fellesantennen.
Formanden berettede at iflg. Kommunens regler kan man ikke undlade at bedrage til fellesantennens
fysiske vedligehold, men i sin tid, da der var betalingskanaler, kunne man vaelge dem fra.

K73: Kan der komme en ny bestemmelse, hvor man kan melde sig ud.
Formanden: Nej, ikke for det fysiske anlaeg

Forngjelsesflyvning med Helikopter.
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Den kraftigt stgjende helikopterflyvning fra marken pa den anden side af Attemosevej er blevet stoppet, da
en kvik beboer papegede at sddanne ikke matte finde sted fra “seerligt félsomme omrader”, hvilket Sgllergd
Naturpark jo ma betragtes som vaerende.

Formanden papegede at kommunen fik behandlet sagen og gennemfgrt et forbud med en sagsbehandling
pa under 24 timer kun 2 dage f@r en fornyet helikopteraktivitet var plansat. Det kunne kun lade sig ggre,
fordi vi stadigveek har et rigtig godt forhold til kommunens medarbejdere. Trods tidligere uenigheder om
bl.a. hestesagen og stgj i tidlige morgentimer fra hestestaldene, er det lykkedes at fastholde at vi taler
hefligt og fornuftigt til hinanden.

Applaus til formanden og den kvikke beboer for at fa afvaerget yderligere helikopterflyvninger.

Tinglysning af deklarationen er gennemfgrt som fortalt sidste ar, men formanden papegede at bl.a.
solceller kun ma szettes op efter tilladelse fra kommunen, da de er i strid med deklarationens krav til
tagmaterialer. Sgger man i god til, skulle der til gengaeld ikke vaere problemer med det, hvis de ikke
skeemmer omradet.

Hjemmeside Der er p.t. 159 der for nyhedsmails tilsendt direkte i deres ind-boks, nar der uploades
nyheder pa hjemmesiden. Formanden opfordrede alle, der endnu ikke er tilmeldt, om at ggre det.
Tilmelding foretages pa forsiden af vores hjemmeside.

@16: Er der noget at sige om muldvarpe. De bekampes ikke af kommunen laengere. Kommunen har
tidligere bekeempet mosegrise pa markerne for 15-20 ar siden, hvor det var rigtig slemt. Det er det igen.

Formanden berettede at Kommunen ikke lzengere bekeemper mosegrise og muldvarper, men henviser til at
man kan fa rad og vejledning pa Statens Skadedyrslaboratoriums hjemmeside.

K 85: Der er 2 aflgbssystemer, et til overfaldevand og et til spildevand. Sa det er en rigtig darlig ide at haelde
f.eks maling og andet i regnvandskloakkerne i vejene.

En enig bestyrelse stgttede dette udsagn.

(26: Kan petanquebanen ikke ogsa seettes i stand. Det er den fgrste stikvej pa Kikhanebakken.
Jacob: Gartnerudvalget kigger pa det.

3 Regnskab

Driftsregnskabet og balance blev Igbende gennemgaet i formandens beretning.
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4 Budget/kontingent

Budget for 2014 og skitsebudget for 2015 blev fremlagt sammen med forslag til kontingent.
Afstemning om kontingent 2014 og fgrste rate af kontingent 2015 vedtaget ved akklamation.

K151: Blot en bemaerkning - Seet ikke kontingentet ned i 2016, sa der kan blive plads til faeldning af store
treeer. Bestyrelsen tog udsagnet til efterretning.

5 Antennen

Formanden fortalte at det er bestyrelsen intention at lade fallesantenneanlaeggets videre drift komme til
afstemning hvert ar, indtil der er tilstraekkelig fa brugere, sa det kan nedlaegges.

En fgrste radgivende afstemning viste sa teet Igb, at en ngjere afstemning matte gennemfgres, idet 10
villaer stemte for bevarelse og 17 for nedlaeggelse.

?39: Anlaegget koster 160 kkr per &r at operere. Er det overvejet, om ejerforeningen vil etablere DVBT
antenner for dem, der vil beholde antenner.

CS: Den tinglyste deklaration kan ikke gg@res selektiv. Vi kan overveje en drgftelse med kommunen.
Fzllesantennen kan kun vedtages nedlagt pa en generalforsamling med kvalificeret flertal, d.v.s. 2/3
stemmer for nedlaeggelse i hver af de to ejer-grupper.

K42 : Jeg er meget enig. Vi kunne bruge det til at feelde traeer med. Det foreslas at der gennemfgres en
skriftlig afstemning.
Dirigenten (CS) mener ikke, at der kan kraeves skriftlig afstemning ifglge vedtaegterne.

@65: Kan noget besluttes, som ikke har veeret udsendt som forslag til beslutning

@11: Foreslar, at bestyrelsen kommer med en konkret anbefaling.

Formanden papegede at bestyrelsen principielt ikke anbefaler at nedlaegge antenneanlagget, men at vi
hvert ar, som ogsa i ar, fremlaegger forslag til beslutning om at nedlaegge antennen, og saledes giver
generalforsamlingen mulighed herfor. Formanden papegede ogsa, som anfgrt i den skriftlige beretning, at
der er mange andre muligheder for at fa TV signal i dag, bl.a. egen antenne, via telefonen eller via
internettet.

@39: Der ber fremlaegges alternativer, som hjalper, dem der fortsat bruger anlaegget. Det bgr afklares,
hvor mange, der bruger anlzaegget.

@58: Der gar s& minimum 2 ar fra nu, til antennen kan nedlaegges
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@64: Kan der indkaldes til ekstraordinaer GF for beslutning

Formanden henviste til tidligere fremsat information om at Stofa arbejder pa en Igsning, der skulle give alle
bade digital og analog TV-signal, hvilket betyder at man kan beholde sit gamle TV, hvis det er det man vil.

En fornyet afstemning blev gennemfgrt, idet reglerne for fuldmagter blev indskaerpet, med fglgende

resultat.

For nedlzeggelse Imod nedlzeggelse
Klyngehusene 22 huse 69% 10 huse 31%
Villaerne 20 huse 71% 8 huse 29%

Det blev saledes vedtaget af generalforsamlingen at lukke faellesantennen.
Kommunen skal ggres opmaerksom pa, at vi ggr brug af vores ret til nedlaeggelse

@11: Protesterede og papegede at afstemningen graensede til manipulation.
Dirigenten (CS) fastslog at der ikke var tale om manipulation, men at afstemningen blev gennemfgrt efter
vedtaegternes regler.

Formanden fortalte at det, som han huskede det, skulle ggres med 3 maneders varsel til en 1. maj, og
derfor ikke kunne ggres fgr 1. maj 2015. Formanden uddybede den tidligere fremsatte information om at
Stofa er interesseret i at overtage vores antenneanlaeg, og renovere det for egen regning, hvis de fik
ejerskab til det. Hvis det bliver Igsningen, kan vores udgifter til antennen standses meget tidligere.
Bestyrelsen vil snarest fremsende information om Stofas muligheder, og indkalde til orienterende mgde,
hvis tilbuddet konkretiseres.

6 Valg til bestyrelse.

Bestyrelsens anbefalinger fulgtes, og bestyrelsen blev genvalgt ved akklamation.

7 Eventuelt

K99: Fglte at gartnergruppen chikanerede dem, forbi de havde ryddet og nyplantet andre vaekster pa
Grundejerlaugets feellesareal udenfor deres hus. Den skrivelse de havde modtaget fandt de var udfeerdiget i
en "skrap” tone, og at de i gvrigt mente at have faet tilladelse af formanden og “endnu en herre”.

Side 7 af 8




GRUNDEJERLAUGET HOLTE AVLSGARD
Kikhanebakken og Ornebakken, 2840 Holte

www.holteavlsgaard.dk

09-03-2014

Formanden forklarede, at han og Sgren Dyssegaard var kommet forbi en dag ejerens datter var tilstede, og
de havde papeget at den foretagne omplantning absolut ikke var i overensstemmelse med deklarationen,
men at de ikke skulle ggre noget lige med det samme, fordi gartnergruppen var i gang med en samlet plan
for randbeplantningen. Der var saledes ikke tale om en “tilladelse”, men blot en accept af status quo indtil
en samlet plan var udarbejdet.

Jacob papegede igen at der bliver udarbejdet et velkomstbrev til tilflyttere, sa denne slags misforstaelser
undgas i fremtiden. Han understregede dog at det alene er tilflytterens pligt at laese deklarationen, inden
der foretages andringer pa ejendommen eller haven.

Det blev bemzaerket generelt at det var en god ide med velkomstbrev til tilflyttere

Mgdet lukket hurtigt af dirigenten, der takkede for en generalforsamling i god ro og orden, men da klokken
var over 22 skulle lokalet forlades hurtigt.

Formanden takkede i al hast CS for en glimrende ledet generalforsamling.

Dirigent, Christian Wiese Swanberg
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Tilleeg til:

Referat af ordinzr generalforsamling for
Grundejerlau%et Holte Avlsgaar
Tirsdag d. 18-2-2014 kl. 19:30

Pa given foranledning skal fglgende punkt i referatet fra den ordinaere generalforsamlings punkt 2.
b) i underpunktet "Formanden orienterede om skonomien + uoverensstemmelse med
Rudersdal kommune om udgiftsfordeling ved istandseaettelsen af vejene” praeciseres:

Formanden papegede at det at kommunen nu accepterer at omkostningerne til vejene fordeles
efter vores deklaration, betyder at kommunen tilsteder Grundejerlauget én samlet regning, og at
Grundejerlauget opkraever dette belab, fordelt efter deklarationen, via PBS/Nets.

Fakturaen fra kommunen er endnu ikke modtaget, og vi ved ikke hvor stor den bliver eller hvornar
vi far den, men belgbet sk@nnes, med vores nuveerende viden, at blive ca. kr. 15.700,- pr.
parcelhus og kr. 9.700,- pr. klyngehus.

Note: Medlemmer, der gnsker at betale ligeligt fordelt over 4 maneder, og med et tillagt
rente- og ekspeditionsgebyr pa kr. 30,- pr. rate, bedes kontakte Jarn Ohm Laursen pa
joern.ohm@mail.dk ; Jern handterer alle Grundejerlaugets indbetalinger.

Cand. jur. Christian Wiese Swanberg

dirigent
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