PATEGNING TIL DEKLARATION
for Holte Avilsgards Jorder

Pategning til eksisterende deklaration geeldende for matrikelnumrene Holte By,
Neerum:

3a, 3x, 3fl, 3fk, 3fm, 3fi, 3fn, 3fh, 3fo, 3fg, 3nu, 3ob, 3mm, 3ff, 3mn, 3hz, 3mo, 3fu, 3mp,
3ft, 3mq, 3fs, 3mr, 3fr, 3ms, 3fq, 3mt, 3fp, 3mu, 3fee, 3mv, 3fz, 3mx, 3fy, 3my, 3fx, 3mz,
3fv, 3mae, 3gd, 3mg, 3gc, 3na, 3gb, 3nb, 3ga, 3nc, 3fg, 3nd, 3gi, 3ne, 3gh, 3nf, 3gg,
3ng, 3gf, 3nh, 3ge, 3ni, 3gq, 3nk, 3gp, 3nl, 3go, 3nm, 3gn, 3nm, 3gm, 3ih, 3gl, 3ii, 3gk,
3ik, 3il, 3im, 3in, 3io, 3ip, 3iq, 3ir, 3is, 3it, 3kr, 3ks, 3kt, 3ku, 3kv, 3kx, 3ky, 3kz, 3kee,
3ka, 3la, 3lb, 3lc, 3Id, 3le, 3If, 3lg, 3lh, 3li, 3lk, 3ll, 3Im, 3In, 3lo, 3lIp, 3lq, 3Ir, 3ls, 3lt, 3lu,
3lv, 3Ix, 3ly, 3hv, 3kq, 3hx, 3kp, 3hy, 3ko, 3kn, 3km, 3of, 3kl, 3kk, 3hs, 3ki, 3ht, 3kh,
3hu, 3kg, 3hp, 3kf, 3hq, 3ke, 3hr, 3kd, 3hk, 3kc, 3hl, 3kb, 3hm, 3ka, 3hn, 3ig, 3ho, 3iee,
3he, 3iz, 3hf, 3iy, 3hg, 3ix, 3hh, 3iv, 3hi, 3iu, 3gg, 3ml, 3ha, 3mk, 3hb, 3mi, 3hc, 3hm,
3hd, 3mg, 3gv, 3mf, 3gx, 3me, 3gy, 3md, 3gz, 3mc, 3gae, 3mb, 3gr, 3ma, 3gs, 3lg, 3gt,
3lee, 3gu, 3lz.

og vist pa vedhaeftede kortbilag dateret den 2/12-2009.

Lyst farste gang den 4. april 1970, Igbenr. 4607.

AEndret i 2009, godkendt af Rudersdal kommunalbestyrelse 22. september
20009, tilfgjelse § 1, stk. 11 af Rudersdal kommunalbestyrelse ved brev af 11.
april 2011

Pategningen indeholder fglgende lempende aendringer overfor grundejerne:

Andringer af og tilfgjelser til § 1, stk. 10.

stk. 10. Udendegrs antenner til modtagning af radiofoni og fjernsyn ma ikke opszettes pa de enkelte
ejendomme.
Dog geelder fglgende undtagelse:

pkt. 1. P& hvert hus/grund kan monteres felgende antennemateriale, som overholder de i § 6 anfarte
krav til farver og overflader for andre bygningsmaterialer:

a) Enten hgjest 2 DVB-T-antenner af den kapslede type eller lignende sma uanseelige antennesystemer
med en sterste udstraekning pa 25 cm og tykkelse under 3 cm. Det anvendte monteringsrer ma ikke
overstige en hgjde pa 50 cm og en diameter pa 30 mm.

b) Eller hgjest 2 andre lignende sma uanseelige antennesystemer, som enten ikke er synlige i omradet,
eller som er opsat sa diskret og anonymt, at det ikke skeemmer omradet.

c) Antennematerialet skal nedtages, nar det ikke leengere er i anvendelse.

Denne bestemmelse skal ikke veere til hinder for bibeholdelse af nuvaerende antenner pa matr.nr. 3.

Tilfgjelse af § 1, stk. 11.

Folgende tilfgjes: Rudersdals Kommunens skal godkende alle yderligere udvendige tekniske
installationer, der ikke indgar i den oprindelige byggetilladelse, og som markerer sig set fra vej og
offentligt tilgeengelige arealer.
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Reducering af § 4.

Falgende udgar: For omradet til gardhusbebyggelse geelder, at eventuel udstykning af dette senere vil
blive fastlagt af Sgllerad kommunalbestyrelse i samrad med den til enhver tid veerende ejer af
gardhusarealet

Tilfgjelse til 8 7.
Folgende tilfgjes:...eller opsaetning af breendeovne, der er godkendte iht. Miljgstyrelsens vejledninger og
anvisninger

Reducering af § 8, stk. 1.

Falgende udgar: Sellerad Kommune er som ejer af ubebyggede arealer ikke forpligtiget til at veere
medlem af grundejerforeningen, men skal som ejer af sddanne parceller deltage i udgifterne til
vedligeholdelsen af feellesarealer og ikke-offentlige vej- og stiarealer efter samme regler, som er
geeldende for grundejerforeningens medlemmer.

Reducering af 8 8, stk. 2
Falgende udgar: ..., som ved Sgllergd kommunes foranstaltning vil blive tilvejebragt pd omradet,...

Reducering af § 8, stk. 2. pkt. 2

Falgende udgar: ... For ikke udstykkede arealer til villabebyggelse beregnes 1 andel for hver 1000 m?
nettoareal.

Reducering af § 8, stk. 2, pkt. 3

Falgende udgar: For ikke udstykkede arealer til gardhusbebyggelsen beregnes 1 andel for hver af de pa
vedheeftede kortbilag viste huse.

Tilfgjelse af § 8, stk. 5

Folgende bestemmelse tilfgjes: Feellesantenneanleegget kan, iht. udtalelse fra Rudersdal Kommune i
brev af 21. juli 2009, nedlaegges, hvis der kan opnas det ngdvendige flertal herfor i henhold til
grundejerlaugets vedteegter § 4 for vedteegtseendringer.
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Bekendtggrelse af deklarationens indhold

§ 1. Omradets anvendelse.

Omradet ma med nedennaevnte undtagelser kun anvendes til boligformal, og
bebyggelsen skal opfares som aben og lav bebyggelse. Bebyggelsen ma kun besta af
fritiggende parcelhuse og sammenbyggede gardhuse eller lignende
sammenhzangende bebyggelse. Der ma saledes inden for omradet ikke udgves nogen
art af virksomhed, som ved stav, rag, lugt, stgj, rystelser eller ved sit udseende eller pa
anden made efter kommunalbestyrelsens skan er til ulempe for de omboende.

stk. 1. Pa hver parcel ma kun opfares eller indrettes én beboelsesbygning med én
lejlighed samt én garagebygning eller carport pa hgjst 35 m2. Eventuelle udhuse skal
sammenbygges med beboelses- eller garagebygningen. Beboelses- og garagebygning
eller carport kan sammenbygges.

stk 2. Sommerhusbebyggelse ma ikke finde sted. Det er tilladt at opfare et
redskabsskur pa indtil 6 m2 pa betingelse af, at sddanne bygninger fiernes ved
opferelse af endelig bebyggelse.

stk 3. Pa ejendommen matr.nr. 3"* ma kun opfares gardhuse eller lignende
sammenhangende bebyggelse (i det falgende med den pa vedhaeftede kortbilag viste
retningsgivende vej- og bebyggelsesplan for denne bebyggelsesform).

Bebyggelsen ma dog ikke opfares naermere end 8 m fra ejendommens skel mod gst
og syd som vist pa vedhaeftede kortbilag.

stk 4. Den pa vedhaeftede kortbilag med skravering viste ejendom matr.nr. 3* ved
hjgrnet af Egebaekvej og Attemosevej udleegges til offentlige formal sasom
bgrneinstitution m.v.

stk 5. De pa vedheeftede kortbilag mellem bebyggelse og parceller viste arealer, som
ikke er vej- og stiarealer, udleegges som grgnne feellesarealer til rekreative formal og
legepladser m.m. for de omboende. Vedrgrende disse arealers vedligeholdelse se § 8
stk. 2

stk 6. Pa de til boligbebyggelse udlagte parceller er det tilladt at drive sadan
virksomhed, som almindeligvis udfares i beboelseslejligheder eller beboelseshuse, nar
virksomheden drives af den, der bebor den pageeldende bolig, og nar virksomheden
efter kommunalbestyrelsens skan drives pa en made, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning, udstilling og lignende),
kvarterets praeg af boligkvarter ikke brydes, eller virksomheden ikke fremkalder ulempe
for de omboende eller fremkalder behov for parkeringsmuligheder, som ikke er til sted
pa den pagaeldende parcel.
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Sadanne virksomheder skal i hvert enkelt tilfaelde godkendes af kommunalbestyrelsen,
og denne kan til enhver tid tilbagekalde eventuelt givne tilladelser, safremt de
pageeldende virksomheder viser sig at vaere til gene for de omboende.

Der vil ikke kunne forventes givet tilladelse til at indrette mere end 25% af det til
beboelse anvendte bruttoetageareal til virksomheden.

| forbindelse med eventuel erhvervstilladelse stiller kommunalbestyrelsen fglgende
krav:

a) Reklamering pa ejendommen ma ikke finde sted, og erhvervsvirksomheden ma
udadtil kun tilkendegives ved saedvanlig navneplade.

b) Pa ejendommen skal indrettes forngden parkeringsplads, sa vidt muligt afskeermet
mod vej og mod nabogrunde med stedsegrgn beplantning.

Ejendommen ma i gvrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed.
Medmindre virksomheden omfattes af neervaerende stykkes farste afsnit, ma der
saledes ikke pa ejendommene indrettes bebyggelse til eller udgves handels-,
vognmands-, fabriks-, vaerksteds-, eller oplagsvirksomhed, ligesom der ikke ma
indrettes pensionater eller klublejligheder eller drives anden lignende form for
erhvervsmaessig udlejning. Der ma endvidere ikke indrettes drankerhjem,
afveenningshjem, sanatorier, klinikker, lzerlingehjem, skolehjem eller spaedbarnshjem,
ligesom der ikke ma indrettes opdragelseshjem og lignende for personer i eller over
den skolepligtige alder.

stk. 7. Ethvert dyrehold, som efter kommunalbestyrelsens skan er til géne for de
omboende, er forbudt.

stk. 8. Inden for omradet kan opfares transformatorstationer til kvarterets daglige
forsyning, nar de ikke har mere end 30 m2 bebygget areal og ikke gives en hgjde af
mere end 3 m over terreen, og nar de udformes i overensstemmelse med den gvrige
bebyggelse.

stk. 9. Parkering af campingvogne pa de til villabebyggelse udlagte parceller neermere
skel mod vej end 6 m ma ikke finde sted.

| det til gardhusbebyggelse udlagte omrade ma parkering af campingvogne ikke finde
sted.

For hele omradet geelder, at udendars parkering af lastbiler og ikke indregistrerede
motorkgretgijer er forbudt. Opstilling af vogne til bygningsmaessig udnyttelse sasom til
bolig, veerksted, udhus eller lignende er forbudt.

stk. 10. Udendgrs antenner til modtagning af radiofoni og fijernsyn ma ikke opseettes
pa de enkelte ejendomme.
Dog geelder fglgende undtagelse:
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pkt. 1. P& hvert hus/grund kan monteres falgende antennemateriale, som overholder
de i 8§ 6 anfarte krav til farver og overflader for andre bygningsmaterialer:

a) Enten hgjest 2 DVB-T-antenner af den kapslede type eller lignende sma uanseelige
antennesystemer med en stgrste udstraekning pa 25 cm og tykkelse under 3 cm. Det
anvendte monteringsrar ma ikke overstige en hgjde pa 50 cm og en diameter pa 30
mm.

b) Eller hgjest 2 andre lignende sma uanseelige antennesystemer, som enten ikke er
synlige i omradet, eller som er opsat sa diskret og anonymt, at det ikke skeemmer
omradet.

c) Antennematerialet skal nedtages, nar det ikke leengere er i anvendelse.

Denne bestemmelse skal ikke veere til hinder for bibeholdelse af nuveerende antenner
pa matr.nr. 3"

stk. 11. Rudersdals Kommunens skal godkende alle yderligere udvendige tekniske
installationer, der ikke indgar i den oprindelige byggetilladelse, og som markerer sig set
fra vej og offentligt tilgeengelige arealer.

8§ 2. Vejforhold.

Udleeg af nye veje, stier m.v.

pkt. 1. Der skal vederlagsfrit udleegges areal til de pa vedhaeftede kortbilag viste veje,
stier, parkeringsarealer og gr@nne feellesarealer inden for det omrade, som er udlagt il
bebyggelse. Det skal uden erstatning veere tilladt pa de enkelte parceller at anleegge
vandrette yderrabatter pa indtil 50 cm'‘s bredde og skraninger langs vej-, plads- og
stiarealer i det omfang, de godkendte projekter ngdvendigger det. Langs sidstnaevnte
arealer stilles der midlertidigt et arbejdsareal pa 3 m's bredde vederlagsfrit til radighed.
Bredden regnes fra vejskel henholdsvis fra skraningsfod eller -top.

pkt. 2. Ved veijtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstadende parceller afskaeres som vist
pa vedhaeftede kortbilag.

pkt. 3. Til Attemosevej og Egebaekvej ma der, bortset fra det til bgrneinstitutioner
udlagte areal samt bygninger, der ved naerveerende deklarations underskrivelse har
udkarsel til Egebeekvej, ikke veere direkte adgang for karende, gadende eller anden
feerdsel fra de tilgreensende parceller, og ejerne af disse har pligt til at opseette og
vedligeholde et ubrudt hegn mod disse veje.
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pkt. 4. Fra hjgrnegrunde, som er udlagt til villaparceller, der er beliggende langs
omradets interne stamveje (A_B og C_D), ma kun etableres adgang for kerende og
gaende til de tveergaende, korte, blinde boligveje.

pkt. 5. For de til villabebyggelse udlagte ejendomme, som stader op til feellesarealerne,
er det tilladt at anbringe en lage i det under § 9 stk. 3 naevnte hegn, ligesom det pa
ejendommen matr.nr. 3" er tilladt at etablere én forbindelse fra hvert hus til
feellesarealerne.

stk. 2. Byggelinier.

pkt. 1. Enhver bebyggelse skal respektere falgende byggelinier:

Langs Attemosevej: 12,5 m fra vejmidte
Langs Egebaekvej: 12,5 m fra vejmidte
Langs gvrige interne stamveje, boligveje,

vendepladser og feellesarealer: 5,0 m fra skel

Langs stier: 2,5 m fra skel

For gardhusbebyggelsen gaelder dog, at afstanden mellem bygningerne og de til
kgreadgang befeestede arealer i forbindelse med den endelige projektering vil blive
fastsat af kommunalbestyrelsen.

pkt. 2. Inden for omradet til villabebyggelse geelder, at garager, carporte og lignende
altid skal placeres mindst 6 m fra skel mod vej.

pkt. 3. Anvendelsen af de anfgrte mindsteafstande for bebyggelsen forudseetter, at
bygningen opfares med sin jordlinje i fremtidig vejhgjde. Er dette ikke tilfeeldet, skal
bygningen rykkes sa meget laengere tilbage, som svarer til den forngdne bredde til
passage foran bygningen (mindst 1 m) med tilleeg af 1,5 gange hgjdeforskellen.
Garager, carporte og anleeg af holdepladser for biler skal, foruden at overholde
byggelinjer, altid placeres med gulv (terraen) i hgjde med fortovs bagkant, medmindre
kgreramper udfgres efter fglgende bestemmelser:

a) Kgreramper ma farst begynde 1 m bag byggelinjen, og den ma ikke have stigning
eller fald over 1:7 med en passende overgang foroven og forneden.

b) Hvor kererampen har fald bort fra vejen, skal der 1 m foran bygningen anbringes en
30 cm rgrbrgnd med overfladerist og med forbindelse til kloak.

c) For gardhusbebyggelsens forhold til de interne befeestede kgrearealer kan dog ses
bort fra denne bestemmelse, idet forholdet i hvert enkelt tilfeelde skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.
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8 3. Servitutarealer m.m.

stk. 1. For hovedkloakker geelder fglgende:

a) at kommunalbestyrelsen til enhver tid skal have adgangsret til eftersyn og reparation
af hovedkloakledningerne,

b) at et areal pa 2,50 m pa hver side af disse ledninger ikke ma bebygges,

c) at der pa disse servitutarealer ikke ma foretages terreenreguleringer, ikke ma
forefindes starre traeer eller buske med dybtgaende radder, samt at der ikke ma
opseettes dyrere hegn af varig karakter, eller overhovedet iveerkseettes noget, der kan
veere til hinder for adgangen til anleegget eller for dets bestaen,

d) at det skal veere tilladt enhver parcelejer at foretage tilslutning til hovedkloak, der er
beliggende pa naboejendom, efter kommunalbestyrelsens nsermere tilladelse og mod
erstatning til ejeren af den ejendom, hvor hovedkloakken er beliggende.

Kommunen har faerdselsret pa de ejendomme og private veje, herunder stier, hvor der
anbringes ledninger, brgnde og lignende.

Kommunen skal have ret til at foretage de forngdne foranstaltninger til anlaeg, eftersyn,
reparation og fornyelse af hovedkloakledningerne, men er pligtig til at erstatte mulige
skader, der kan opsta herved. Opnas ikke enighed om en sadan erstatning, fastseettes
denne af en landvaesenskommission.

stk. 2. For dreenledninger geelder fglgende:

at enhver parcelejer er pligtig til at respektere beliggenheden af eksisterende
dreenledninger (afvandingsledninger) og indhente kommunalbestyrelsens tilladelse til
eventuelle omlaegninger eller afbrydelser af disse.

stk. 3. De pa kortbilaget viste feellesarealer ma ingensinde bebygges eller anvendes til
oplagring eller lignende, men skal ved beplantning, befeestelse eller hegn gives et
tiltalende udseende og i det hele henligge som rekreativt faellesareal for omradet.
Efter at udstykningen af villaparceller og gardhusparceller er afsluttet, ma
feellesarealerne ikke deles.

8§ 4. Udstykninger.

Udstykninger ma kun foretages efter de retningslinjer, som fremgar af vedhzeftede
kortbilag. Ingen grund til villabebyggelse ma udstykkes med mindre starrelse end
1.000 m? eksklusive vejarealer og eventuelle adgangsarealer (koteletben).

8 5. Bebyggelsens omfang oq placering m.v.
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stk. 1. Omradet udlagt til villabebyggelse. For hele omradet, som pa vedheeftede
kortbilag er udlagt til villaparceller, geelder fglgende bestemmelser:

pkt. 1. Bygninger ma kun opfares med ét beboelseslag uden udnyttet tagetage. (Se
dog bestemmelserne under 8§ 5, stk. 1, pkt. 8).

pkt. 2. P& hver parcel ma den samlede bebyggelsesgrad ikke overstige 17,5% af
grundens nettoareal eksklusive vejarealer og andre adgangsarealer (Koteletben).
Udover de 17,5% som er inklusive eventuelle udhuse, tillades opfart en garage- eller
carportbygning med et bebygget areal pa maksimalt 35 m2. Ved carporte males arealet
inden for en linje 50 cm fra tagfladens begraensning.

pkt. 3. Bygningshgjden ma ikke overstige 3,2 m i bygningens facadelinje malt fra
hgjeste naturlige terreen ved bygningens fod til skeeringslinjen mellem yderside af
ydermur og overside af tagflade (bortset fra gavitrekanter).

Stuegulvets plan ma ikke veere haevet mere end 30 cm over hgjeste naturlige terreen
ved husets fod og ikke mere end 1,60 m over laveste terreen ved husets fod. Ved
naturligt terraen forstas terreen, saledes som dette fremtreeder efter faerdiggerelse af
vejanlaeg og eventuelt efter foretagelse af en hos Rudersdal kommunalbestyrelse
forud indhentet skriftlig tilladelse til opfyldning eller afgravning. Jfr. dog bestemmelsen
om niveauplaner i 8 9, stk. 5.

Safremt ovennaevnte bestemmelser pa grund af saerlige terreenforhold ikke kan
overholdes, ma bygningerne udfgres med forskudte etager.

pkt. 4. Tagheeldningen ma ikke overstige 35°.

pkt. 5. Udover byggelovningens almindelige bestemmelser vedrgrende hgjde- og
afstandsforhold til naboskel for garage- og carportbygninger geelder, at ogsa disse
bygninger skal respektere de i 8§ 2, stk. 2 fastsatte byggelinjer langs stier og
feellesarealer.

pkt. 6. Bygningernes facader og gavle skal vaere parallelle med eller vinkelrette pa den
for hver enkelt parcel angivne byggeretning som vist pa vedheeftede kortbilag.

pkt. 7. Ethvert beboelseshus skal have et bebygget areal pa mindst 100 mz.

pkt. 8. For de parceller som er beliggende langs sydsiden af Egebaekvej, er det
endvidere tilladt at opfagre bygninger med ét beboelseslag samt en udnyttet tagetage,
hvor trimplens hgjde ikke ma overstige 30 cm, nar nedennaevnte bestemmelser
overholdes:
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a) Hver parcels samlede bebyggelsesgrad ma ikke overstige 15% af grundens
nettoareal eksklusive vejarealer og andre adgangsarealer (koteletben).

| bebyggelsesgraden pa de 15%, som er inklusive eventuelle udhuse, skal vaere
indeholdt en garage- eller carportbygning med et bebygget areal pa mindst 30 m2.
Ved carporte males arealet inden for en linje 50 cm fra tagfladens begraensning.

b) Bygningshgjden ma ikke overstige 3,5 m i bygningens facadelinje malt fra hgjeste
naturlige terreen ved bygningens fod til skeeringslinjen mellem yderside af ydermur og
overside af tagflade (bortset fra gavitrekanter). Stuegulvets plan ma ikke veere haevet
mere end 30 cm over hgjeste naturlige terreen ved husets fod og ikke mere end 1,60 m
over laveste naturlige terraen ved husets fod. Ved naturligt terreen forstas terraen,
saledes som dette fremtraeder efter feerdiggarelse af vejanlaeg og eventuelt efter
foretagelse af en hos Rudersdal kommunalbestyrelse forud indhentet skriftlig tilladelse
til opfyldning eller afgravning. Jfr. dog bestemmelsen om niveauplan i § 9, stk. 5.

Safremt ovennaevnte bestemmelse pa grund af seerlige terraenforhold ikke kan
overholdes, skal bygningerne udfgres med forskudte etager.

c) Tagheeldningen skal holdes mellem 40° og 45°.

d) Udover byggelovgivningens almindelige bestemmelser vedrgrende hgjde- og
afstandsforhold til naboskel for garage- og carportbygninger geelder, at ogsa disse
bygninger skal respektere de i 8§ 2, stk. 2. fastsatte byggelinjer langs stier og
feellesarealer.

e) Bygningernes facader og gavle skal veere parallelle med eller vinkelrette pa den for
hver enkelt parcel angivne byggeretning som vist pa vedhaeftede kortbilag.

f) Ethvert beboelseshus skal have et bebygget areal pa mindst 80 m2 og et
bruttoboligetageareal pa mindst 100 m2 .

stk. 2. Omradet udlagt til gardhusbebyggelse eller lignende sammenhaengende
bebyggelse.

pkt. 1. Inden for det pa kortbilaget med gardhusbebyggelsessignatur viste omrade ma
udnyttelsesgraden ikke overstige 25% inklusive garager eller carporte.

pkt. 2. Bygningerne ma kun opfgres med ét beboelseslag uden udnyttet tagetage.
Garager, carporte og udhuse skal sammenbygges med beboelseshuset.

pkt. 3. Vedrgrende bygningshgjde og tagheeldning geelder samme bestemmelser som
dei 8 5, stk. 1, pkt. 3 og 4 naevnte.
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pkt. 4. Bebyggelsen ma kun opfgres med en placering og i et omfang i
overensstemmelse med den pa vedhaeftede kortbilag viste retningsgivende
bebyggelsesplan, der i sine veesentlige treek gar ud pa - til trods for den taette
bebyggelsesform - at skabe hensigtsmaessige forhold for hvert enkelt hus, blandt
andet ved kravet om mindst én side mod @st, syd eller vest i hver gardhave er dben
mod de i bebyggelsen udlagte feellesarealer.

pkt. 5. Beboelsesbygningen skal have et bebygget areal pa mindst 100 m2, og
herudover skal der til hvert hus opfares en garage eller carport til mindst 1
personautomobil.

stk. 3. Omrader udlagt til barneinstitutioner.
Bestemmelser for opfarelse af barneinstitutioner vil blive fastsat af
kommunalbestyrelsen.

8§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden.

stk. 1. Til tagmateriale ma ikke anvendes bglgeplader af blik, aluminium eller lignende,
ligesom blanke eller reflekterende tagmaterialer heller ikke ma anvendes.

Cementtagsten ma kun anvendes efter saerlig godkendelse i hvert enkelt tilfeelde.
Eternitskifer ma kun anvendes i gra eller bladeempet farve og eternitbalgeplader kun i
bladeempet farve.

Tagpap ma kun anvendes, hvis taghaeldningen er mindre end 20° og kun i sort eller
grasort farve.

For beboelseshuse med udnyttet tagetage skal tagdaekningen veere teglsten eller
andet af kommunalbestyrelsen i hvert enkelt tilfeelde godkendt tagdaekningsmateriale.

stk. 2. Til udvendige bygningssider ma ikke anvendes materialer, som efter
kommunalbestyrelsens skan virker skeemmende.

Bygningernes ydervaegge skal, safremt disse ikke udfgres af trae, udfares som blank
murstensmur eller pudset overflade med hvid farve.

Traepartier og synlige treekonstruktioner skal udfgres naturfarvede, brun- eller
sortbehandlede eller hvidmalede.

stk. 3. Andre farver pa tagmaterialer, ydervaegge og traeveerk, udover de under § 6,
stk. 1 og 2 neevnte, ma kun anvendes efter forud indhentet skriftlig tilladelse fra
Rudersdal kommunalbestyrelse og vil kun i ganske seerlige tilfaelde kunne forventes
godkendt.
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stk. 4. Opmaerksomheden henledes pa, at eventuelle gnsker om aendring af de farver
og materialer, som er godkendt i forbindelse med byggeandragendet og
byggetilladelsen ikke ma foretages uden kommunalbestyrelsens godkendelse uanset
tidspunktet for bygningens opfarelse.

8 7. Bebyggelsens opvarmning.

Til opvarmning af rum og brugsvand i bygninger, der opfares efter naerveerende
deklarations underskrivelse, ma alene anvendes bygas, elektricitet eller - safremt der i
omradet senere matte blive etableret fiernvarme - fiernvarme.

Denne bestemmelse skal ikke veere til hinder for etablering af aben pejs eller
opseetning af breendeovne, der er godkendte iht. Miljgstyrelsens vejledninger og
anvisninger.

§ 8. Bestemmelser vedrgrende grundejerforening, feelles antenneanlaeq og
vedligeholdelse af feellesarealer m.v.

stk. 1. Det pabydes ejerne af de inden for omradet vaerende ejendomme og parceller
udstykket herfra at danne en grundejerforening, hvis love (vedtaegter) skal godkendes
af Rudersdal kommunalbestyrelse, og at veere medlem af denne grundejerforening.

stk. 2. Grundejerforeningen skal overtage driften og vedligeholdelsen af et
feellesantenneanlaeg til modtagning af radiofoni og fiernsyn, med mulighed for de
enkelte ejendommes tilslutning til anleegget, samt overtage vedligeholdelsen af de pa
kortbilaget viste granne feellesarealer med tilhgrende anleeg og vedligeholdelsen af
vej- og stiarealer i det omfang, hvor disse ikke overtages af kommunen som offentlige.
Ovennaevnte udgifter fordeles pa samtlige parceller saledes:

pkt. 1. Udgifter, der vedrarer feellesantenneanleegget, fordeles pa samtlige villa- og
gardhusparceller og pa bgrneinstitutioner med lige store andele pa hver, matr.nr. 3"
holdes dog uden for fordelingen, sé leenge ejendommen ikke er tilsluttet
feellesantenneanlaegget.

pkt. 2. Udgifter, der vedrarer de til villaomradet hgrende feellesarealer og de ikke-
offentlige vej- og stiarealer, som udelukkende betjener villaomradet, samt halvdelen af
de udgifter, der vedrarer ikke-offentlige vej- og stiarealer, som betjener bade
villaomradet og gardhusbebyggelsen, fordeles pa samtlige parceller i vilaomradet med
lige store andele til hver, idet dog det til bgrneinstitution udlagte areal skal baere 5
andele.

pkt. 3. Udgifter, der vedrarer de til gardhusbebyggelse harende feellesarealer og de
ikke-offentlige vej- og stiarealer, som udelukkende betjener gardhusbebyggelsen samt
halvdelen af de udgifter, der vedrgrer ikke-offentlige vej- og stiarealer, som betjener
bade gardhusbebyggelsen og villabebyggelsen, fordeles pa samtlige gardhuse med
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lige store andele til hver.

stk. 3. Til sikkerhed for opfyldelsen af de enkelte grundejeres forpligtelser i henhold til
neerveerende paragraf gives der grundejerforeningen pant for et belgb af 1.000 kr. i
hver villaparcel og i hver gardhusparcel og pant for et belgb af 5.000 kr. i den til
bagrneinstitutioner udlagte parcel, uden at nsevnte belgb dog kan opfattes som
maksimum for de enkelte ejendommes andele i udgifterne til vedligeholdelse m.v.
Pantretten respekterer uden yderligere pategning sterst mulige 1an i kreditforening,
hypotekforening og realkreditfond til eventuel forhgjet rente samt tilsvarende lan i
sparekasser. Af hensyn til stemplingen oplyses, at der udover de allerede udstykkede
parceller forventes udstykket 110 gardhusparceller.

stk. 4. De til enhver tid veerende ejere af de af naerveerende deklaration omfattende
ejendomme og herfra udstykkede parceller, der helt eller delvis omfatter de pa
kortbilaget viste feellesarealer, er pligtige til vederlagsfrit at overdrage feellesarealerne
med det pa disse arealer anbragte feellesantenneanlaeg til grundejerforeningen, og
grundejerforeningen er pligtig at tage skade pa feellesarealerne.

Tilsvarende geelder for vej-og stiarealer, der eventuelt ikke matrikuleert matte blive
udlagt som saddanne, men matte fa selvstaeendigt matrikelnummer.

stk. 5. Feellesantenneanlaegget kan, iht. udtalelse fra Rudersdal Kommune i brev af 21.
juli 2009, nedleegges, hvis der kan opnas det ngdvendige flertal herfor i henhold til
grundejerlaugets vedtsegter § 4 for vedtaegtsaendringer.

8§ 9. Almindelige bestemmelser.

stk. 1. Ubebyggede arealer pa parcellerne, som ikke benyttes til gardsplads eller
parkeringsplads, skal anleegges og vedligeholdes som have og skal ved beplantning,
befaestelse eller lignende gives et tiltalende udseende. Oplagring ma ikke finde sted.
Seerligt bemaerkes, at det pahviler ejeren at renholde parcellen, saledes at spredning
af ukrudt i videst muligt omfang undgas.

Pa villaparcellerne og i gardhaverne ma ikke findes sammenhasngende bevoksning
eller treeer, der ved skygge for sol eller udsigt eller ved gradighed kan blive til
vaesentlig ulempe for naboer eller genboer.

Ska@nnet over, hvorvidt en beplantning er i strid med naerveerende bestemmelse,
udgves endeligt af Rudersdal kommunalbestyrelse, som i henhold til § 11 er
pataleberettiget i forhold til samtlige bestemmelser i deklarationen.

stk. 2. Hegn mellem parcellerne og mod veje og stier samt feellesarealer i det til
villabebyggelse udlagte omrade, skal veere levende hegn, eventuelt suppleret med
tradhegn i en maksimal hgjde pa 110 cm placeret bag det levende hegn.

Hegn mod vej- og stiarealer skal plantes mindst 40 cm bag vej- og stigreensen og skal
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stedse holdes sadant beskaret, at det ingensinde vokser udover stiarealet.

Vedligeholdes hegnene ikke efter neerveerende bestemmelser, kan
kommunalbestyrelsen paleegge grundejerforeningen at lade vedligeholdelsen foretage
for parcelejerens regning.

stk. 3. Hegn i gardhusbebyggelsen, herunder hegn omkring gardhaverne, skal
godkendes af kommunalbestyrelsen.

stk. 4. Opfyldning og terreenafgravning ma kun finde sted efter forud indhentet skriftlig
tilladelse fra Rudersdal kommunalbestyrelse.

Mindre terraenreguleringer vil kunne forventes tilladt, men ikke naermere naboskel end
1,00 m og med en skraning, der ikke er stejlere end 1:1,5.

stk. 5. Ejerne af ejendommene er, uden erstatning, pligtig at respektere de af
kommunalbestyrelsen i byggetilladelserne kraevede koter pa stuegulv, som er fastsat
ud fra gnsket om at opna en for kvarteret sa hensigtsmaessig bebyggelse som muligt i
relation til de eksisterende terreenforhold.

8§ 10. Deklarationens overholdelse.

stk. 1. Far noget byggeri pabegyndes eller en ejendoms hidtidige anvendelse sendres,
skal der foreleegges Rudersdal kommunalbestyrelse tegninger, der viser grunden og
dens omgivelser samt bygningernes beliggenhed pa grunden og deres starrelse, form
og indretning, facadernes udseende, materialer og farver, ligesom den pataenkte
anvendelse af bygningerne og grunden skal oplyses, saledes at kommunalbestyrelsen
kan pase overensstemmelsen med deklarationen.

stk. 2. Tegningerne skal endvidere vise beliggenhed og udformning af en garage- eller
carportbygning, uanset om denne gnskes opfart, ligesom der i form af snit, kurve- og
koteplaner ggres rede for savel eksisterende som fremtidige terraenforhold omkring
bygningerne, langs naboskel og pa grunden i gvrigt, ogsa under hensyntagen til
ejendommens afvanding til hovedkloak og til vandlgbslovgivningens bestemmelser om
afledning af overfladevand.

811. Tinglysning m.m.

stk. 1. Neerveerende deklaration begeeres tinglyst som servitutstiftende forud for al
pantegeeld. Endvidere begeeres deklarationen tinglyst som pantstiftende i
overensstemmelse med sit indhold.

For sa vidt angar byrder og servitutter henvises til eiendommenes blade i tingbogen.

stk. 2. Pataleberettiget er Rudersdal kommunalbestyrelse, der ogsa skal veere
berettiget til at give mindre betydende dispensationer fra servitutbestemmelserne,
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safremt karakteren af det kvarter, der sgges skabt gennem servitutbestemmelserne,
ikke derved aendres.

stk. 3. Aflysning af neerveerende deklaration vil kun kunne ske med den
pataleberettigede og boligministeriets godkendelse.
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