GRUNDEJERLAUGET HOLTE AVLSGARD
Kikhanebakken og Ornebakken, 2840 Holte

Referat af Grundejerlaugets 48. ordinzere generalforsamling 2019

Den 48. ordinaere generalforsamling blen afholdt onsdag den 13. marts 2019 i Per Kirkeby salen pa
Mariehgj centret.

Bestyrelsens formand, Seren Bom, bgd de ca. 75 fremmgdte medlemmer af grundejerlauget
velkommen og gik herefter over til punkt 1. pa dagsordenen.

1. Valg af dirigent:

- Jorn Neergaard Larsen, Kikhanebakken 159, blev valgt som dirigent med akklamation. Dirigenten
konstaterede at generalforsamlingen var indkaldt i overensstemmelse med grundejerlaugets
vedtaegter og at generalforsamlingen dermed var lovlig indkaldt og beslutningsdygtig.

2. Formandens beretning.
Sgren Bom gennemgik i hovedtrak sin formandsberetning, der sas mmen med indkaldelsen til
generalforsamlingen var lagt pa Grundejerlaugets hjemmeside.

- Beretningen blev godkendt med akklamation.

2.1.: Status for Grundejerlaugets hjemmeside v/ S¢ren Bom
Seren Bom redegjorde for status vedr. hjemmesiden og orienterede om at bestyrelsen i det
kommende ar ville tage initiativ til at fa hjiemmesidens opdateret og dens funktion forenklet.

2.2.: Beretning fra gartner og naturplejegruppen v/ Poul Juul
Poul Juul gennemgik hovedpunkterne i den beretning vedr. gartnergruppens virksomhed i 2018,
der sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen var lagt pa Grundejerlaugets hjemmeside.

Otto Ludvigsen, @rnebakken 28, spurgte hvad man kan ggre ved et udgaet tree, der star i
hegnsarealet pa Langkaergards jord, vest for Klyngehusene pa @rnebakken.

Niels Ole Boysen, @rnebakken 20 lovede pa vegne af "hegnsgruppen”, der er en sammenslutning
af grundejere, der har haver ud mod Langkargards jord og som har lejet et 8 meter bredt areal af
ejendommens jord, at ville kontakte ejeren af Langkaergard for at drgfte sagen.

Poul Juul oplyste at grundejerlauget ikke er parti den pageeldende lejeaftale.

- Med disse bemaerkninger blev beretningen godkendt med akklamation.

2.3.: Beretning vedr. arbejdet med bevaring af helhedsindtrykket af klyngehusene v/Poul Juul
Poul Juul orienterede om den genoptrykte folder ”"Bevaring af helhedspreeget af klyngehusene pa
Kikhanebakken og @rnebakken” og om begrundelsen for at grundejerlauget nu har etableret et
lager med 640 af "de bedst egnede mursten” til reparation af bebyggelsens gule murstensfacader.



Peter Johansen, @rnebakken 72 spurgte hvorledes Grundejerlauget forholder sig til de nye
affaldsbeholdere, der bliver indfgrt nar Rudersdal Kommune indfgrer det nye affaldssorterings
ordning.

Poul Juul oplyste at affaldsbeholderne forventes leveret af Rudersdal Kommune og dermed er
"helhedspraeget” af dem sikret. Placeringen ved det enkelte klyngehus tages der stilling til, nar det
bliver aktuelt.

- Med disse bemaerkninger blev beretningen godkendt med akklamation.

3. Administrationsgrundlag for bestyrelsen — tillaeg til vedtaegterne v/ formand S¢ren Bom
Sg¢ren Bom gennemgik “administrationsgrundlag — tillaeg til vedteegterne”, der sammen med
indkaldelsen til generalforsamlingen var lagt pa Grundejerlaugets hjemmeside som bilag 1. til
dagsordenen for generalforsamlingen.

Just Hartoft, @rnebakken 1, spurgte, hvorfor vedtaegterne ikke bare blev sendret.

Sgren Bom svarede at en senere revision kunne blive aktuel, og at det aktuelle tillaeg indtil da skal
fungere som en fortolkning af vedtaegterne.

Martin Lange supplerede med at oplyse at "fortolknings bilaget” ikke @ndrer vedtaegterne, men
udfylder dem pa en made, der reelt er en viderefgrelse af den praksis, der er fulgt gennem mange
ar.

Anneberg, Kikhanebakken 5, foreslog at der bgr udarbejdes et kortbilag, der mere praecist angiver
hvad der er privat ejendom, vej og stiarealer og fellesarealer inden for grundejerlaugets omrade.
Sgren Bom var enig i dette synspunkt og lovede at det ville blive drgftet i den nye bestyrelse.

- Herefter blev "fortolknings tillzeg til vedtaegterne” enstemmigt godkendt.

4. Fremlaeggelse af regnskab for 2018 — Martin Lange
Martin Lange gennemgik regnskabet, der sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen var
lagt pa Grundejerlaugets hjemmeside som bilag 2. til dagsordenen.

Just Hartoft, @rnebakken bemarkede at der var et "uafklaret hangeparti” vedr. et belgb pa kr.
131.000 som er brugt til anlaeg/fornyelse af stien gennem det grgnne omrade i Gr. 1. som en del af
det samlede kvalitetslgft projekt, der blev udfgrti 2017.

Dirigenten oplyste at det ikke er muligt at genabne et regnskab, der er godkendt enstemmigt pa en
tidligere generalforsamling.

- Regnskabet for 2018 blev herefter enstemmigt godkendt. under punkt 6.



5. Forslag til budget og kontingent for 2019 (formand Sgren Bom)
S@ren bom gennemgik forslag til budget og kontingent for 2019, der sammen med indkaldelsen til
generalforsamlingen var lagt pa Grundejerlaugets hjemmeside som bilag 2. til dagsordenen.

Administrationsgrundlaget, der blev behandlet under dagsordenens punkt 3., er lagt til grund for
budgetforslaget sammen med fglgende forudsatninger:

1. Den nuvaerende kontoplan bevares af hensyn til overskuelighed i forhold til tidligere ar.

2. Der skabes en fornuftig balance mellem indtaegter og udgifter for hhv. Gr. 1 og Gr. 2

3. Budgettet for vedligeholdelse af faellesarealer nedsaettes med kr. 50.000,- fordelt med kr.
30.000,- pa konto 31 traefaeldning og genplantning og kr. 20.000,- pa konto 33 naturpleje og andre
aktiviteter.

4. Gr. 1 har oparbejdet en egenkapital, der er vaesentlig stgrre end gr. 2's egenkapital. Derfor
nedsattes Kontingentet for Gr. 1 medlemmer med kr. 450,- fra 1.250,- til 800,- pr. ar.

Da der allerede er opkraevet kr. 625,- i januar 2019 vil der kun blive opkraevet 175,-i juli 2019.

5. Kontingentet for Gr. 2 medlemmer er uaendret 3.700,- pr. ar, der opkraeves med 1.850,- pr. 1.
januar 2019 og 1.850,- pr. 1. juli 2019.

- Budget og kontingent for 2019 blev herefter enstemmigt godkendt. under punkt 6.
6. Vedtagelse af regnskab for 2018 og budget og kontingent for 2019
Efter gennemgang af regnskab 2018 og budget for 2019 og besvarelse af spgrgsmal som anfgrt

under ovenstadende punkter 4 og 5 er regnskab for 2018 og budget og kontingent for 2019 saledes
enstemmigt godkendt.

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter

Fplgende blev valgt til bestyrelsen:

For Gr. 1:

Martin Lange Genvalgt 2019

Michael Joachim Molkte, @rnebakken 17 Valgt 2019

Lars Ngrgaard, @rnebakken 59 Valgt 2019

For Gr. 2:

Sgren Bom Valgti 2018 - ikke pa valg
Poul Juul Genvalgt 2019

Pawel Zakrzewski Valgt i 2018 — ikke pa valg



Suppleanter:
Gr. 1. — Tage Heering Valgt 2019
Gr. 2. - Claus Femerling Petersen Genvalgt 2019

8. Valg af 2 revisorer og 1 revisorsuppleant

Gr. 1. Mette Sandahl, @rnebakken 59 genvalgt 2019
Gr. 1. Tage Hering, @rnebakken 65 valgt 2019

Revisorsuppleant: Ingen valgt

9. Indkomne forslag

9.1 Forslag fremsat af Just og Lene Hartoft, @rnebakken 1.

Der stilles forslag om at Grundejerlauget tager initiativ til at gennemfgre en organiseret
information om hvordan man bliver "Hjertelgber” og far et autoriseret kursus i hjertestarternes
funktion og brug.

Generalforsamlingens behandling af forslaget:

Kenneth Vinzent, @rnebakken 70 og Claus Grgnbech, @rnebakken 2 holdt et meget informativt
indlaeg om hjertestartere og deres brug hjertelgbernes rolle og opfordrede interesserede til at ga
ind pa TRYG Fondens hjemmeside og hente App’en ”"Hjerterstarter” og App’en 112.dk samt Tryg
Fondens "hjertelgber”.

Begge stiller sig til radighed for det videre arbejde med sagen i Grundejerlauget. Bestyrelsen
koordinerer det videre arbejde med sagen.

Forslaget vil nu blive behandlet i bestyrelsen

9.2 Forslag fremsat af Just og Lene Hartoft, @rnebakken 1.
Der stilles forslag om at Grundejerlauget tager initiativ til at indfgre “Nabohjaelp” i omradet.

Generalforsamlingens behandling af forslaget.

Lene Hartoft supplerede sit forslag med at oplyse at et skilt med “"nabohjaelp” til opsaetning pa et
vejskilt koster kr. 500,- og at opsaetning af skiltet kreever kommunens godkendelse. Endvidere
opfordrede hun til at alle beboere, der gar tur i omradet, har gjenkontakt med og hilser pa de
personer, de mg@der i omradet. Derved signaleres at alle bliver seti omradet og det har en
praeventiv effekt i forhold til indbrud, da en person med darlig samvittighed ved at han er blevet
seti omradet.



Det er gratis at melde sig til Nabohjzelp og bade TrygFonden og Det kriminalpraeventive rad har
App s tll formalet. Bestyrelsen anbefaler endvidere at medlemmerne gar ind pa
ab og finder sammen med naboerne derigennem — det er gratis.

Lene Hartoft opfordrede endvidere til at man informerer bestyrelsen, hvis man har haft indbrud,
saledes at det er bestyrelsen der foretager den videre information til beboerne evt. via
hjemmesiden.

9.3 Forslag fremsat af Lis Bellers, @rnebakken 14

Pa generalforsamlingen gnskes en drgftelse af, hvem der skal give ejerne af klyngehusene tilladelse
til at &endre pa de oprindelige formater og farver pa klyngehusenes facadepartier, have /
skydedgre og lignende — og hvilken bemyndigelse grundejerlaugets bestyrelse hari forhold til
medlemmerne af grundejerlauget i den forbindelse.

Bestyrelsens bemaerkninger til forslaget:

Bestyrelsen oplyser at Grundejerlauget er hgringspart pa medlemmernes vegne, nar det handler
om a&ndringer af klyngehusenes oprindelige facader — som anfgrt i vedtaegterne:

Specielt ad gruppe Il:

B1) at pdse den udvendige reparation og vedligeholdelse af de til bebyggelsen hgrende 110
klyngehuse, sdledes at bebyggelsen fremtraeder som en velholdt enhed, og

B2) at sikre at bebyggelsen stedse fremtraeder som en helhed derved at bygningsaendringer,
opseetning af hegn, skur m.v. ikke aendrer denne helhed i strid med de pd ejendommen lyste
deklarationer.

Det er kommunen, der som pataleberettiget i henhold til deklarationen, kan traeffe afggrelser
vedrgrende valg af vinduer og andre andringer af facader m.v. som pavirker at bebyggelsen
fremstar som en velholdt enhed og med det oprindelige helhedspraeg.

Generalforsamlingens behandling af forslaget.

Bestyrelsen forklarede at dens opgave med at bevare klyngehusbhebyggelsens helhedspraeg i stor
udstraekning bygger pa saglig information og positiv dialog med klyngehus ejerne og i et taet
samarbejde med Rudersdal Kommune. Der blev henvist til den udarbejdede folder "Bevaring af
helhedspraeget af klyngehusene pa Kikhanebakken og @rnebakken” som i Grundejerlauget i 2017 i
2017 modtog Rudersdal Kommunes arkitekturpris for.

Klyngehusenes helhedspraeg skabes overordnet af de gule murstensfacader med sort sokkel, de
sorte sternbraedder og de sorte facadepartier. De forskellige hustyper har forskellige formater pa
de sorte facadepartier, dgrpartier og vinduer, men helheden pavirkes ikke heraf i vaesentlig grad,
da helheden holdes sammen af det gule murvaerk og det sorte treevaerk.



Generelt kan bestyrelsen konstatere at der er stor opbakning til arbejdet med at bevare
klyngehusenes helhedspraeg blandt klyngehusejerne og dette arbejde vil blive fortsat i et taet
samarbejde med Rudersdal Kommune.

10. Eventuelt

En repraesentant fra kikhanebakken 30 gnskede oplyst hvad bestyrelsen kan ggre, hvis det pa
grund af parkerede firmabiler ser ud til at der bliver drevet virksomhed fra en villa ?

Martin Lange fra bestyrelsen patog sig at undersgge sagen naermere og forelaegge sagen for
bestyrelsen, hvis der er grundlag herfor.

Dirigenten konstaterede herefter at der ikke var flere punkter pa dagsordenen og takkede
forsamlingen for god ro og orden og gav ordet tilbage til Grundejerlaugets formand Sgren Bom.

Sgren Bom takkede dirigenten for indsatsen og forsamlingen for det store fremmgde og den
positive interesse for Grundejerlaugets arbejde.

Holte, den Z/ /-_Z 2019 Holte, den ,, / 4 2019
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Jgrn Nergaard Larsen Sgren Bom

Dirigent Formand



